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CONG TY CP NHUA PA NANG

L6 Q, dudng sb 4 va dudng s§ 7, KCN Lién Chiéu, Phudng Hoa Hiép Bic, Quan Lién Chiéu, TP Da Ning, Viét Nam
MAu s6 BO1a-DN

(Ban hanh theo Théng tw sé6 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO
(Dang day dii)

Quy Il nam 2025

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Ma sb T::'ny:t 30/09/2025 01/01/2025

A. TAI SAN NGAN HAN 100 6.584.632.538 5.893.978.968
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 1.186.282.963 486.485.646
1. Tién 111 | VLI 1.186.282.963 486.485.646
2. Céc khoan twong duong tién 112 VI.2
I1. Pdu tu tai chinh ngiin han 120
1. Chirng khoén kinh doanh 121
2. Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh (*) 122
3. Pau tu nam giir dén ngay dao han 123
I Céc khodn phai thu ngin han 130 2.957.708.532 1.285.871.941
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | VI3 4.281.690.477 2.631.497.386
2. Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 17.755.500
3. Phai thu ndi by ngan han 133
4. Phai thu theo tién do ké hoach hgp ddng xay dung 134
5. Phai thu vé cho vay ngdn han 135
6. Phai thu ngan han khac 136 | V14 67.000.000 72.550.000
7. Dy phong céc khoan phai thu ngén han kho doi (*) 137 | VL6 (1.408.737.445) (1.418.175.445)
8. Tai san thiéu cho xir ly 139
IV. Hang ton kho 140 | VL7 2.440.641.043 4.104.268.885
1. Hang ton kho 141 2.440.641.043 4.104.268.885
2. Du phong giam gia hang ton kho (*) 149
V. Tai san ngiin han khac 150 | V17 17.352.496
1. Chi phi tra truée ngan han 151
2. Thué gié tri gia tang dwgc khau trir 152 16.806.646
3. Thué va cc khoan khéc phai thu Nha nudc 153 545.850
4. Giao dich mua bén lai trai phieu Chinh phu 154
5. Tai san ngin han khac 155

B. TAI SAN DAI HAN 200 60.124.558.180 62.753.116.812
I. Cic khoan phai thu dai han 210 25.010.189.034 25.880.066.702
1. Phai thu dai han cua khach hang 211
2. Tra trudce cho nguoi ban dai han 212 25.010.189.034 25.880.066.702
3. Vén kinh doanh & don vi true thude 213
4. Phai thu noi by dai han 214
5. Phai thu vé cho vay dai han 215
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TAI SAN Ma s T::’nyft 30/09/2025 01/01/2025
6. Phai thu dai han khac 216
7. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219
I1. Tai san c6 dinh 220 | VL9 35.114.369.146 36.873.050.110
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 35.114.369.146 36.873.050.110
- Nguyén gia 222 70.845.216.342 70.845.216.342
- Gid tri hao mon liiy ké (*) 223 (35.730.847.196) (33.972.166.232)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224
- Nguyén gia 225
- Gi4 tri hao mon liiy ké (*) 226 )
3. Tai san ¢6 dinh v6 hinh 227
- Nguyén gia 228
- Gié tri hao mon liiy ké (¥) 229
I11. Bat dong san dau tu 230
- Nguyén gia 231
- Gi4 tri hao mon liiy ké (*) 232
IV. Tai san dé dang dai han 240
1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han 241
2. Chi phi xdy dung co ban dé dang 242
V. Diu tu tai chinh dai han 250
1. Dau tu vao cong ty con 251
2. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252
3. Déu tu gép v6n vao don vi khac 253
4. Dy phong déu tur tai chinh dai han (¥) 254
5. Pau tu nam gitr dén ngay do han 255
VL. Tai san dai han khac 260
1. Chi phi tra trude dai han 261
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263
4. Tai san dai han khac 268
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 66.709.190.718 68.647.095.780
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Thuyét

NGUON VON Maso| - 30/09/2025 01/01/2025
C. NQ PHAI TRA 300 38.874.058.248 43.955.949.792
1. No' ngén han 310 11.087.393.549 14.034.105.680
1. Phai tra nguoi ban ngén han 311 | VLI6 466.528.645 431.363.368
2. Nguoi mua tra tién trude ngan han 312 940.566.317 904.981.122
3. Thué va cac khoan phai ndp nha nude 313 | VL7 1.499.505.128 4.306.626
4. Phai tra nguoi lao dong 314 415.597.058 663.732.016
5. Chi phi phai tra ngan han 315 82.958.313 353.848.096
6. Phai tra ni bd ngén han 316
7. Phai tra theo tién do ké tioach hop ddng xay dyng 317
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 "
9. Phai tra ngan han khéc 319 | VLI9 835.332.204 845.332.204
10. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 6.846.905.884 10.830.542.248
11. Dy phong phai tra ngén han 321
12. Quy khen thudng, phac lgi 322
13. Quy binh 6n gia 323
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324
IL. N dai han 330 27.786.664.699 29.921.844.112
1. Phéi tra ngudri ban dai han 331
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332
3. Chi phi phai tra dai han 333 27.786.664.699 29.921.844.112
4. Phai tra ndi bo vé von kinh doanh 334
5. Phai tra ndi b dai han 335
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336
7. Phai tra dai han khac 337
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338
9. Tréi phiéu chuyén déi 339
10. C6 phiéu wru dai 340
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341
12. Dy phong phai tra dai han 342
13. Quy phat trién khoa hoc, cong nghé 343
D. VON CHU SO HU'U 400 27.835.132.470 24.691.145.988
L. Vén chii sé hiru 410 | V125 27.835.132.470 24.691.145.988
1. Von gbp ciia chu sé hitu 411 22.372.800.000 22.372.800.000
- C6 phiéu pho thong c6 quyén biéu quyet 411a 22.372.800.000 22.372.800.000
- C6 phiéu wu dai 411b
2. Thang du vén ¢b phan 412 1.625.000.000 1.625.000.000
3. Quyén chon chuyén doi trai phiéu 413
4. Von khac ciia chu so hiru 414
5. C6 phiéu quy (*) 415
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417
8. Quy déu tu phat trién 418 693.345.988 2.453.220.455
9. Quy ho trg sip xép doanh nghiép 419
420

10. Quy khac thude von chu so hiru
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Thuyét

NGUON VON Ma sé minh 30/09/2025 01/01/2025
mn
11. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421 3.143.986.482 (1.759.874.467)
- LNST chua phan phéi Ity ké dén cubi ky trude 421a (1.759.874.467)
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 3.143.986.482
12. Nguon von dau twr XDCB 422
II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 | VI.28
1. Nguon kinh phi 431
2. Nguon kinh phi da hinh thanh TSCD 432
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 66.709.190.718 68.647.095.780

Nguwi 1ap biéu/ Ké todn truwéng

Lé Ba Quéc Hung

Da Nang, ngay 17 thang 10 nim 2025
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CONG TY CP NHUA PA NANG

L Q, dudng s6 4 va dudng sé 7, KCN Lién Chiéu, Phuong Hoa Hiép Bic, Quin Lién Chiéu, TP Pa Niing, Viét Nam

Mau sé B02a-DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

BAO CAO KET QUA SAN XUAT KINH DOANH GIUA NIEN 1510,
Quy III nim 2025

Don vi tinh: VND

Thuyét - sk . s o B s o
_— a uy I Liy ke tir dau nim téi cuoi ky na
CHI TIRU ’:{; minh oy Y s
Nim nay Niam truéc Nim nay Nam truéc
1 2 3 4 5 6 )
1. Doanh thu ban hang va cung cap dichvy | 01 | VIL1 5.865.914.716, 7.995.444.428 17.207.835.838]  27.112.980.235
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 37.791.490|  130.621.403 188.582.328 429.621.204
3. Doanh thu thuan vé bén hang va cung 10 5.828.123.226 7.864.823.025| 17.019.253.530,  26.683.359.031
cip dlch vu (10 =01 - 02)
4. Gid von hang ban 11 | VIL3 1.152.610.415] 4.412.450.514] 5.582.251.454 18.315.422.440
5. Loi nhudn gdp bdn hang va cung cip dich| 20 4.675.512.811| 3.452.372.511] 11.437.002.076 8.367.936.591
vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | VIL4 796.108 451.792 1.639.568 5.359.501
7. Chi phi tai chinh 22 | VIL5 605.473.757,  775.411.149]  1.923.512.207 2.396.561.812
- Trong d6: Chi phi lai vay 23 572.999.728 661.276.117|  1.764.367.907 2.033.665.422
8. Chi phi ban hang 25 | VILS 1.111.914.470] 1.460.357.455| 3.610.815.505 4.620.217.373
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 | VILS 666.272.304,  756.060.122]  1.974.330.083 2.470.096.721
10. Lgi nhun thuén tir hoat dgng kinh 30 2.292.648.388)  460.995.577| 3.929.983.849|  (1.113.579.814) %
doanh {30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)} R
11. Thu nhip khéc 31 - . " 78.703.700 |
12. Chi phi khéc 32 | VIL7 - - 746 457.806 |3
13. Lgi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40 - - (746) 78.245.894
14. Tong lgi nhudn keé toan truéc thué (50=| 50 2.292.648.388/  460.995.577  3.929.983.103|  (1.035.333.920)
30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 458.529.678 : 785.996.621 .
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - ; - -
17. Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh 60 1.834.118.710,  460.995.577, 3.143.986.482|  (1.035.333.920)
nghiép (60 = 50 - 51 - 52) )
18. Lii co ban trén c6 phiéu (*) 70 820 206 1.405 (463)
19. Lai suy giam trén c6 phiéu (*) 71 820 206 e 1.405 (463)
17 thang 10 nam 2025
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CONG TY CP NHU'A PA NANG

L4 Q, duwdng s6 4 va dwong sé 7, KCN Lién Chiéu, P. Hoa Hi¢p Biic, Q. Lién Chiéu, TP. Pa Ning, Viét Nam
Méu s6 B03a-DN
(Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia B$ Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

(Theo phuwong phdp truc tiép)
Quy III nam 2025

Don vi tinh: VNP

Chi tidu — Thpyét Liiy ké tir diu niim dén cudi quy nay
minh Nam nay Nam truéc
1 2 3 4 5
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khac 01 16.766.254.168 27.940.157.288
2. Tlen chi tra cho nguoi cung cap hang héa va dich vu 02 (3.890.814.535)( (20.477.550.243)
=} Tlen ch1 tra cho ngudi lao dong 03 (3.821.707.391) (4.851.135.802)
4. Tién Ial vay da tra 04 (1.764.367.907) (2.033.665.422)
5. Thue thu nhap doanh nghlep da nop 05 )
6. Tlen thu khac tir hoat ddng kinh doanh 06 162.897.066 153.965.734
7. Tlen ch1 khac chorhoat dong | kmh doanh 07 (635.287.875) (1.799.292.220)
Lu'u chuyen tﬁlgg@l}ggn tir hoat | dqng kmh doanh - 20 6.816.973.526 (1.067.520.665)
IL. Lwu chuyen tién tlr hoat dong dau tw - 7 .
1. Tlen chi dé mua sam, xay dyng TSCD va céc TS dai ihankhac | 21 ~ (136.400.000)
| 2. Tién thu tir thanh ly, nhuomg ban TSCB va cac ta1 san dal hanikhac | 84.999.996
3 Tlen chi chro”vay, ‘mua cac cong « cu ng cua don Vi khac 23
4 Tlen thu hdi cho ) vay, ban lai cac cong cu ng cua don vi khac o 24 3
5. Tién chi dau tu gop von vao do‘n vi khac | 2s )
6. TIS’[‘ LI]QIIOI Vdau tu rgop von vao don vi khac , | 26 ﬁi B .
7. Tlen thﬁlilal choﬁv_ay, C_OrtL!C val l&l nhuaggugc cT’ua 7 ) 7‘ | —:277 1.639.568(
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng diu tw 7 7 30 1.639.568
ML Luu chuyen tién tir hoat dQng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phleu, nhan vén g6p cia chu s& hitu 31
| 2. Tién tra lai v6n g6p cho cac chu s& hitu, mua lai cdbphiducia | 32 | | |
doanh nghi¢p da phat hanh -
(3. Tiénthutirdivay I ©5.500.000.000 19.366.655.571
4. Tiénwanogbovay ’ 34 (11.618.815.777)]  (8.398.698.620)
| S. Txenv_tra ng goc thué j[glchmh ] 35 | 1
6. Co_fp’c loi nhuén da tra cho chu 56 hitu ) - - 36 ) e )
Luu chuyen tién thuin tir hoat dong tai chinh - 40 | B (6.118.815.777)] 967 956 951
Luu chuyén tlen thuan trong 1g ky (50—20+30+40) - - 50 699.797.317| B (145 604. 217)
Tién va tlr(erl?grgl_g’gng ién diu | ky ) B 60 486.485.646 1.341.368.190
Anh huorng cua thay doi ty gla h01 doal quy_gimr ngoal ¢ 61 o - =
Tién va twong du’o‘rwn cubi ky (70—50+60+61) 70 1.186.282.963 1.195.763.973
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CONG TY CP NHUA PA NANG
L6 Q, dudng sb 4 va dudng s 7, KCN Lién Chiéu, Phuomg Hoa Hiép Bic, Quin Lién Chiéu, TP Pa Ning, Viét Nam
MAu s6 B09-DN
(Ban hanh theo Théong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy III nim 2025

I. Dic diém hoat dong cia doanh nghiép

1. Hinh thirc s hitu vén: C6 phan
- C6 phiéu Cong ty dugc niém yét tai S Giao dich chung khoan Ha Noi tir ngay 10/06/2009. Ma chirng khoan: DPC (Truorc day niém

yét tai S¢ Giao dich ching khoan TP H6 Chi Minh tir 28/11/2001 dén 01/06/2009).
- Vén didu 1é: 22.372.800.000 dong.

- Try s& hoat dong: Lo Q. duong s 4 va s6 7, KCN Lién Chiéu, P. Hai Vén, Thanh phd Da Ning
2. Linh vyc kinh doanh: San xuét cong nghiép.
3. Nganh nghé kinh doanh:
- San xuét kinh doanh cac mit hang nhya gia dung, nhya cong nghiép, nhyra ky thuét, nhya xdy dung.
- Kinh doanh céc loai nguyén vat liéu, vat tu, thiét b phuc vu nganh nhua.
4. Chu ky san xudt, kinh doanh thong thuong: 12 thang.
5. Pic diém hoat dong cua doanh nghigp trong nam tai chinh c6 anh huong dén Béo c4o tai chinh: Khong co
6. Céu tric doanh nghiép
- Danh séach cong ty con;
- Danh sach céac cong ty lién doanh, lién két;
- Danh séach cac don vi truc thudc khong c6 tu cach phap nhan hach toan phu thudc:
+ Trung tam Ky thuat va Dich vu Céng nghiép Da Ning
7. Tuyén b vé kha néng so sanh thong tin in trén Béo cdo tai chinh (c6 so sénh dugc hay khong, néu khong so sanh duoc phai néu ro ly

do nhu vi sao chuyén déi hinh thirc s hitu, chia téch, sap nhap, néu do dai vé ky so sanh ...)
- C6 thé so sanh dugc gitra cac ky ké toan.

IL Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn

1. Ky ké toan nam (bét dau tir ngay 01/01 két thic vao ngay 31/12).

- Ky ké toan quy 1 3 thang, tinh tir diu ngay 01 thang ddu quy dén hét ngay cuéi cung cua thang cudi quy.

2. Don vi tién t& str dung trong ké toan. Trudng hop ¢6 sy thay dbi don vi tién té ké toan so véi nam trude, giai trinh o ly do va anh
huong cua su thay dbi. o . ) o

- Don vi tién té ding dé ghi sd ké toan 1a Dong Viét Nam. (ky hi€u quoc gia 1a "d", ky hi¢u quoc té 1a "VND").

III. Chuén mye va Ché d ké tosn 4p dung

1. Ché do ké toan ap dung:

- Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép dugc B Tai chinh ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/ TT- BTC ngay 22/12/2014 va

céac thong tu hu‘é‘ng dan lién quan.
2. Tuyén bd v& viéc tuan thu Chuén muc ke toan va Ché do ké toan

- Bao cao tai chinh cua cong ty dwoc 1ap va trinh bay phi hop véi Chuén muc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam da ban hanh.
IV. Cic chinh sich ké toin ap dung (trong truong hop doanh nghiép hoat dong lién tuc)

1. Nguyén tic chuyen dbi Bao c4o tai chinh lap bang ngoai té sang Dong Viét Nam (Truong hqp ddng tién ghi s6 ké toan khac voi Dong
Viét Nam); Anh hucmg (néu c6) do viéc chuyen d6i Béo cho tai chinh tir ddng ngoai té sang Pdng Viét Nam
2. Céc loai ty gia hdi doai ap dung trong ké toan.

- Ty gia giao dich thuc té va ty gia ghi sb thuc té.

3. Nguyén tic xéc dinh 1ai sudt thyce té (14 sudt hidu luc) ding dé chiét khiu dong tién,

- Cén ctr vao thoi han cho vay

4. Nguyén téc ghi nhan céc khoan tién va céc khon twong duong tién.

- Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm: Tién mit tai quy, tién gui ngan hang, tién dang chuyén va céc khoan dau tu ngén han c¢6

thoi han ge khong qua ba thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khong c6
nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién.

Z & 3\&

izl =



- Phuong phap chuyén dbi cac ddng tién khac ra ddng tién s dung trong ké toan: Cac nghiép vu phat sinh trong ky bang cic don vi tién
t¢ khac voi Pong Viét Nam (VND) duge quy ddi theo ty gia giao dich thuc té cia nghlep vu kinh té tai thoi diém phat sinh, chénh léch ty
gid dugc tinh vao thu nhép hodc chi phi tai chinh va dugc phan anh trén Bao cao két qua kinh doanh trong ky.

5. Nguyén tic ké toan cac khoan ddu tu tai chinh

a) Chirng khoan kinh doanh;

b) Céc khoan dau tu nim gitr dén ngay dao han;

¢) Céc khoan cho vay;

d) Pau tu vao cong ty con; cong ty lién doanh, lién két;

d) Pau tu vao cong cu vén cua don vi khéac;

e) Cac phuong phap ké toan déi vai cac giao dich khéc lién quan dén dau tu tai chinh.

- Céc khoan ddu tu tai chinh dugc ghi nhan theo gia trj thuc té.

6. Nguyén tic ké toan ng phai thu 5

- Theo gia gdc trir du phong cho cac khoan phai thu kho doi.

7. Nguyén tic ghi nhan hang tbn kho:

- Nguyén téc ghl nhédn hang ton kho: Hang tdn kho duorc ghi nhén theo gia goc (-) trir dy phong giam gia va du phbng cho hang ton kho
16i thoi, mét pham chat. Gia gdc hang ton kho bao gdm gia mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6
duoc hang ton kho & dia diém va _trang thai hién tai.

- Phuong phap tinh gié tri hang tdn kho: Theo gia binh quan gia quyén.

- Phuong phap hach toan hang ton kho: Phuong phap ké khai thudng xuyén.

- Phuong phap 13p du phong giam gi hang tén kho:

Du phong cho hang ton kho duoc trich 1ap khi gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc cia hang ton kho nho hon gia gdc. Gid tri thudn c6 thé

thuce hlf;n dugce la gla ban udc tinh trir di ch1 phi uée tinh dé hoan thanh san pham va chi phi ban hang udc tinh. S6 du phong giam gia
hang ton kho 1 s chénh léch giita gia gdc hang tdn kho 16n hon gia tri thudn c6 thé thyuc hién duoc cia ching

8. Nguyén téc ghi nhén va cac khéu hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bit dong san dau tu:

- Nguyén téc ghi nhan TSCD, TSCD thué tai chinh, bat dong san dau tu la ghi nhén theo nguyén gid. Trong Bang can dbi Ké toan duoc
phan anh theo 3 chi tiéu: Nguyen gid, hao mon luy ké, gi4 trj con lai. Khéu hao TSCD, TSCD thué tai chinh, b4t dong san dau tu duoc
tinh theo phuong phap khau hao duong thing phu hop véi Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cua B Tai chinh.

9. Nguyén tic ké toan céc hop ddng hop téc kinh doanh.

10. Nguyén tic ké toan thué TNDN hoan lai.

- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoén lai duge xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay 1ap bang can dbi ké toan giira
co s& tinh thué thu nhap cua céc tai san, ng phai tra va gi tri ghi sd cua ching cho muc dich bao cdo tai chinh va gié tri str dung cho muc
dich thué.

- Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tét ca cac khoan chénh léch tam thoi, con tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc
ghi nhén khi chic chan c¢6 du lgi nhuan tinh thué trong tuong lai dé khéu trir cic khoan chénh 1éch tam thoi.

11. Nguyén tic ké toan chi phi tra trudc.

- Viée tinh va phéan b chi phi tré truée vao chi phi SXKD timg ky ké toan phai can ctt vao tinh chét, muc do timg loai chi phi dé lya
chon phuong phap va tiéu thirc hop ly.

12. Nguyén tic ké toan ng phai tra.

- Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, déi tugng phai trd, loai nguyén té phai tra va cac yéu t khac.

13. Nguyén tic ghi nhan vay va ng phai tra thué tai chinh.

14. Nguyen tic ghi nhan va vén hoa céc khoan chi phi di vay.

- Lai tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay ctia DN dugc ghi nhan nhu khoan chi phi SX, kinh
doanh trong ky, trir khi chi phi nay phat sinh tir cac khoan vay lién quan truc tiép den viéc dau tu xdy dung hodc SX tai san d dang dugc

tinh vao gid tri tai san d6 (duoc von héa) khi c6 du diéu kién quy dinh tai CMKT s6 16 " Chi phi di vay"
15. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra.

16. Nguyén tic va phuong phép ghi nhén céc khoan du phong phai tra.

17. Nguyén tic ghi nhan doanh thu chua thuc hién.

18. Nguyén tic ghi nhan trai phiéu chuyén ddi.

19. Nguyén tac ghi nhan vén chii s hiru:

- Nguyén tic ghi nhan vén g6p ctia chu s¢ hitu, thang du vén ¢ phén, quyén chon tréi phiéu chuyén ddi, von khdc cia chu so hiru.

+ Ngudn vbn kinh doanh duoc ghi nhan theo sé vén thyc té da g6p bang tién hodc bing tai san tinh theo ménh gia ctia c6 phiéu da
phéat hanh khi mé’l thanh lap, hogc huy dong thém dé ma rong quy mo hoat dong cua cong ty.

+ Thang du vén co phan Phan 4nh khoan chénh 1éch tang giira s6 tién thuc té thu duoc so véi ménh gid khi phat hanh 1an dau hozc
phét hanh bd sung ¢b phiéu
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- Nguyén tic ghi nhan chénh léch danh gia lai tai san.
- Nguyén téc ghi nhan chénh léch ty gié.
- Nguyén téc ghi nhan lon nhuén chua phan phbi:

+ Pugc ghi nhan 1a sb 1oi nhuan (hogic 16) tir két qua hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép sau khi tru( ) chi phi thué thu nhép
doanh nghiép cua ky hién hanh va céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi t6 sai sot trong
yéu ctia cac ndm trude.

+ Viéc phan phdi lgi nhuan duoc can ctr vao didu 16 Cong ty va thong qua Pai hoi dong cd dong hang nam.

20. Nguyén tic va phuong phép ghi nhan doanh thu:
- Doanh thu ban hang: Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man 5 diéu kién sau:

+ 1. DN da chuyén giao phan 16n rti ro va loi 1ch gén lién quyén so hiru SP hodc HH cho ngudi mua; 2. DN khong con nim giir
quyén quan ly HH nhu ngudi s¢ hitu HH hodc quyén kiém soat HH; 3. Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chéc chén; 4. DN da thu dugc

loi ich kinh té tir giao dich ban hang: 5. Xéc dinh chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
- Doanh thu cung cép dich vu;

- Doanh thu hoat dfng tai chinh:
Doanh thu hoat dong tai chinh phan énh doanh thu tir tién 13i va doanh thu hoat dong tai chinh khéc cua doanh nghiép (13t ty gia hoi
doai)...
Doanh thu phét sinh tir tién 1ai dugc gh1 nhén khi thda man dong thoi 2 diéu kién: 1. C6 kha nang thu dugc l¢i ich tir giao dich do; 2.
Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chén.

+ Tién 1ai dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va 1ai sudt thyc té timg ky.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma tru'évc d6 da ghi vao doanh thu thi khodn c6 kha nang khong thu hoi dugc hoidc khong chic chin thu

hdi duge d6 phai hach todn vao chi phi phét sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.
- Doanh thu hgp déng xay dung.

- Thu nhéap khéac

21. Nguyén tac ké toan cac khoan giam trir doanh thu

22. Nguyén tic ké toan gia von hang ban: Phan anh tri gi4 vén cia san pham, hang hoa, dich vu béan trong ky.
23. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh:

Céc khoan chi phi hodc khoén 18 lién quan dén céc hoat ddng tai chinh va di vay vén, khoan 15 phat sinh khi ban ngoai t&, 15 ty gia hdi
dodi; va cac khoan chi phi tai chinh khéc.
24. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quéan ly doanh nghiép.

Céc chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh ban san phim, hang hoéa, cung cép dich vy, bao gbm céc chi phi chao hang, gitroi thiéu san
phém, quang c4o san phim, hoa hdng ban hang, chi phi bao hanh san phim, chi phi bao quén, déng goi, van chuyén...

25. Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéac dmh trén co' s& thu nhap chiu thué va thue sudt thué TNDN trong nam hién hanh. Chi phi thué
TNDN hoan lai dugc x4c dinh trén co s& sé chénh léch tam thoi dugc khéu trir s chénh 1éch tam thoi chiu thué va thué suat thué TNDN.,

26. Céc nguyén tic va phuong phap ké toan khéc.
V. Ciéc chinh sich ké tosn ap dung (trong trudng hgp doanh nghiép khéng dap g gia dinh hoat ddng lién tuc)
1. C6 tai phén loai tai san dai han va ng phai tra dai han thanh ngén han khong?

2. Nguyeén tic xéc dinh gid tri timg loai tai san va ng phai tré (theo gid tri thun c6 thé thuc hién dugc, gid tri ¢ thé thu hdi, gid tri hop
ly, gid tri hif";:n tai, gia hién hanh...)

3. Nguyén tac xir ly tai chinh doi véi: !
- Cac khoan du phong;

- Chénh Iéch dénh gi4 lai tai san va chénh léch ty gia (con dang phan anh trén Bang cin ddi ké toan — néu co).
VI. Théng tin b sung cho cdc khoin muc trinh bay trong Bang cin d6i ké todn

(Bon vi tinh: VND)

1. Tién 30/09/2025 01/01/2025

- Tién mat 44.158.052 98.303.663

- Tién giri ngén hang khong ky han 1.142.124.911 388.181.983

- Tién dang chuyén

Cong 1.186.282.963 486.485.646
30/09/2025 01/01/2025

Gidgbe  Giatrihoply Dy phong Gidgbc  Giatrihgply  Du phong
2. Cac khoan dAu tu tai chinh
a) Ching khoén kinh doanh
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- Téng gia tri ¢b phiéu
- Téng gia tri tréi phiéu
- Céc khoan dau tu khac
- Ly do thay dbi véi timg khoan dau tu/loai ¢
+Vé sb lugng
+ Vé gia trj ‘
Gia gbc Gia tri ghi s6 Gid gbe Gié tri ghi sd

b) Bau tu nim giir dén ngay ddo han
b1) Ngén han
- Tién guri ¢6 ky han
- Trai phiéu
- Céc khoan dau tu khac
b2) Dai han
- Tién giri ¢6 ky han
- Trai phiéu
- Céc khoan dau tu khac

) ) Gia gbc Giatrihoply  Du phong Gia gbe Giatrihop ly  Du phong
¢) bau tu g(’)p‘ von vao don vi l'chéc,(chi tiét
tirng k\hoa’m vdéu tu'theo ty 1€ von nam gii¥ va ty
1€ quyén biéu quvet)
- D@u tu vao cong ty con )
- D{iu tu vao cong ty lién doanh, lién két;
- Pau tu" vao don vi khéc;
- Tom tat tinh hinh hoat dong c,ﬁa cac cong ty
con, cong ty lién doanh, lién két trong ky;
- Céc giao dich trong yéu giita doanh nghiép va
cdng ty con, lién doanh, lién két trong ky.
- Truomg hop khong xac dinh dugc gié tri hop
ly thi giai trinh ly do.

30/09/2025 01/01/2025

3. Phai thu ciia khach hang
a) Phai thu ciia khach hang ngiin han 4.281.690.477 2.631.497.386
- Chi tiét cac khoan phai thu ctia khach hang chiém tir 10% tro 1én trén tdng 3.308.291.083 1.912.241.222
phai thu khéach hang

+ Cong Ty C6 phan Nhya Binh Minh 2.434.104.503 ) 736.928.292

+ Cong ty TNHH tu van dau tr xay dung 579 443.544.220 443.544.220

+ Cong ty TNHH xay dung Ngoc Thiy Phét 430.642.360 430.642.360

+ Cong ty TNHH xay dung Vinh Lc 301.126.350
- Céc khoan phai thu khach hang khac 973.399.394 719.256.164
b) Phai thu cua khach hang dai han '
- Chi tiét cac khoan phai thu ctia khach hang chiém tir 10% tré 1én trén tong
phai thu khach hang
- Céc khoan phai thu khach hang khac
¢) Phai thu cia khach hang 1a céc bén lién quan

30/09/2025 01/01/2025
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong

4. Phai thu khéc

a) Ngén han : 67.000.000 72.550.000
- Phai thu v& ¢ phin hod :

- Phai thu vé ¢6 ttre va lgi nhuan duoc chia

- Phai thu nguoi lao dong

- Ky cugc, ky quy;

- Cho muon;

- Cac khoan chi ho;

- Phai thu khac. 67.000.000 72.550.000
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b) Dai han
- Phai thu vé ¢ phan hoa
- Phai thu v& ¢6 tirc va loi nhugn dugc chia
- Phai thu nguoi lao dong
- Ky cugc, ky quy;
- Cho mugn;
- Cac khoan chi ho;
- Phai thu khac.
Cong 67.000.000
30/09/2025

72.550.000
01/01/2025

S6 luong Gid tri Sb lugng Gié tri

5. Tai san thiéu cho xir ly
a) Tién;
b) Hang ton kho;
¢) TSCD;
d) Tai san khac.
30/09/2025

Gia trj c6 thé

thuhdi DO Wongng

Gi4 gbc
6. No' x4u
- Téng gié trj cac khoan phai thu, cho vay qué han
thanh toan hogc chwra qua han nhung khé c6 kha
néng thu hdi:. . .
- Thong tin vé cac khoan tién phat, phai thu vé 13i
tra chdm... phét sinh tir cac khoan ng qué han

nhung khong duoc ghi nhan doanh thu:
- Kha né@ng thu hoi ng phai thu qua han.

Cong
30/09/2025

Dénh gia lai Gia gbe
7. Hang ton kho:
- Hang dang di trén dudng;
- Nguyén li¢u, vat liéu; 1.201.845.517
- Cong cu, dung cu; 342.376.562
- Chi phi san xuat kinh doanh d¢ dang; 18.420.387
- Thanh phém; 761.503.676
- Hang hda; 116.494.901
- Hang guri ban;
- Hang hoa kho bao thué.
- Gié trj hang ton kho « dong, Ifém m?lt pham chat khong
c6 kha nang ti(‘?u thu tai th(‘){i diém cudi ky; Nguyén n{lﬁn va
hugﬁmg xi'r ly doi véi hang ton kho tmg dong, kém, mét
pham chét; i o
- Gia tri hang ton kho dung dé tl}é chép, cam c6 bao dam
cac khoérl ng phéi tra tai thoi diém cu6i ky;
- Ly do dan dén viéc tr‘ich 14p thém hodc hoan nhap du
phong giam gia hang ton kho;

11
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01/01/2025
Gia tri c6 thé
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Gia gbe

01/01/2025
Panh gia lai Gid gbc

2.348.862.373
353.943.207

43.546.451

' 1.220.397.953
137.518.901




8. Tai san dé dang dai han
a, Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

Cong

b, Xéy dung co ban do dang

- Mua sém
- XDCB

- Stra chira
Cong

9. Ting, giam tai sin ¢6 dinh hiru hinh:

30/09/2025

Gia tri ¢6 thé thu

hdi

Gia gbe

- hoi

01/01/2025
Gia tri c6 thé thu

Gia gbe

Khoan muc

Nha ctra, vat
kién tric

M4y moéc thiét bi

Phuong tién
van tai, truyén
dén

Thiét bi dung

2 1. S
cu quan ly

Céay lau nam,
uc vat cho san
pham

TSCPD hita
hinh khéc

Téng cong

Nguyén gia TSCD
hiru hinh

S6 du 01/01/2025

34.202.104.464

34.952.995.012

1.567.739.366

122.377.500

70.845.216.342

- Mua trong nam

- Pau tu XDCB hoan
thanh

- Téng khac

- Chuyén sang bat
dong san diu tu

- Thanh ly, nhugng
ban

- Gidm khac

Sb du 30/09/2025

34.202.104.464

34.952.995.012

1.567.739.366

122.377.500

70.845.216.342

Gia tri hao mon liiy
ké

S6 du 01/01/2025

3.626.861.033

28.997.676.901

1.298.505.872

58.722.622

33.981.766.428

- Khau hao trong nam

1.015.413.993

602.183.079

122.727.267

18.356.625

1.758.680.964

- Tang khac

- Chuyén sang bat
dong san dau tu

- Thanh ly, nhugng
ban

- Giam khac

SH du 30/09/2025

4.642.275.026

29.599.859.980

1.421.233.139

77.079.247

35.740.447.392

Gia tri con lai cia
TSCD hiru hinh

- Tai ngay 01/01/2025

30.575.243.431

5.955.318.111

269.233.494

63.654.878

36.863.449.914

- Tai ngay 30/09/2025

29.559.829.438

5.353.135.032

146.506.227

45.298.253

35.104.768.950

- Gid tri con lai cudi nam cia TSCP hitu hinh dd diing dé thé chap, cam cé dam bao cdc khoan vay:

- Nguyén gic TSCP cudi nim da khdu hao hét nhung van con sir dung:

- Nguyén gid TSCD cudi ndm cho thanh ly:

- Cdc cam két vé viéc mua, bdn TSCP hitu hinh c6 gid tri lon trong twong lai:

- Cdc thay déi khdc vé

TSCD hitu hinh:

12
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10. Tiing, giam tai san ¢b dinh vé hinh:

Khoan muc

Quyén str
dung dat

Quyén phat
hanh

Ban quyén,
bang sang ché

Nhan hi¢u
hang héa

Phan mém
may tinh

TSCD v6 hinh
khac

Tong cong

Nguyén gia TSCD

S6 du dau ky

- Mua trong ky

- Tao ra tir ndi bo
doanh nghiép

- Tang do hop nhét
kinh doanh

- Tang khac

- Thanh ly, nhugng
béan

- Giam khac

S6 cudi ky

Gia tri hao mon luy
ké

S6 du dau ky

- Khéu hao trong nam

- Tang khac

- Thanh ly, nhuong
ban

- Giam khéc

S0 cudi ky

Gia tri con lai

- Tai ngay 01/01/2025

- Tai ngay 30/09/2025

- Gid tri con lai cudi kp ciia TSCD vé hinh ding dé thé chap, cam cd dam bao khoan vay,
- Nguyén gic TSCP vé hinh da khdau hao hét nhung vén sir dung;
- Thuyét minh s6 liéu va giai trinh khdc;
11. Téng, gidm tai sén cd dinh thué tai chinh

Khoan muc

Nha cira, vét kién
truc

May moc thiét bi

Phuong tién van
tai, truyén dn

TSCD hitu hinh
khac

TSCP vo6 hinh

Téng cong

Nguyén gia TSCD

S6 du dau ky

- Thué tai chinh trong
nam

- Mua lai TSCD thué tai
chinh

- Tang khac

- Tra lai TSCD thué tai
chinh

- Giam khac

Sb cudi ky

Gid tri hao mon luy ké

S6 du déu ky

- Khéu hao trong ndm

- Mua lai TSCD thué tai
chinh

- Tang khac

- Tra lai TSCD thué tai
chinh

- Giam khac

S cudi ky

Gia tri con lai

- Tai ngay 01/01/2025

- Tai ngay 30/09/2025

13
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* Tién thué phat sinh thém dwoc ghi nhan la chi phi trong nam:

* Can cir dé xdc dinh tién thué phdt sinh thém:

* Diéu khoan gia han thué hodc quyén duoce mua tai san: . !
12- Ting, gizm bt djng sin diu tw

Khoan muc S 01/01/2025 | Tang trong nam | Giam trong nam | S& 30/09/2025

a, Bt dong san dau tu cho thué

Nguyén gia

- Quyén sir dung dat
- Nha
- Nha va quyén sir dung dét
- Co s ha tang
Gia tri hao mon liiy ké
- Quyén sir dung dat
- Nha
- Nha va quyén s dung dat
- Co s¢ ha tang

Gia tri con lai

- Quyén sir dung dét

- Nha

- Nha va quyén st dung dat

- Co so ha tang

b, Bat dgng san dau tu nim giik chd ting gid

Nguyén gia

- Quyén sir dung dat

- Nha

- Nha va quyén sir dung dét

- Co s& ha ting

Tén that do suy gidm gia tri

- Quyén sir dung dat

- Nha

[ £ E =& IBN
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- Nha va quyén sir dung dat

- Co sd ha tang

Gia tri con lai

- Quyén sir dung dat

- Nha

- Nha va quyén str dung dat

- Co so ha ting

- Gid tri con lai cudi kp ciia BDSPT diing dé thé chdp, cam cé dam bao khoan vay;
- Nguyén gid BDSDT da khdu hao hét nhing vén cho thué hodc ndm giir cho tang gid;
- Thuyét minh sé liéu va giai trinh khdc. ,
30/09/2025 01/01/2025
13. Chi phi tra truée
a) Ngén han
- Chi phi tra trude vé thué hoat dong TSCD;
- Cong cy, dung cu xudt dung;
- Chi phi di vay;
- Céc khoan khac; 25.010.189.034 25.880.066.702
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b) Dai han

- Chi phi thanh 1ap doanh nghiép
- Chi phi mua bao hiém;

- Céac khoan khac

Cong 25.010.189.034 25.880.066.702
30/09/2025 01/01/2025
14. Tai san khac
a, Ngén han
b, Dai han
Cong
30/09/2025 Trong nam 01/01/2025
Gidt o0 C(t)r:}:iy MNE  Tang Gim Gid ti nsé‘r’]:t’r';;z
15. Vay va no thué tai chinh
a, Vay ngén han 6.846.905.884 6.846.905.884 10.830.542.248 10.830.542 248
b, Vay dai han 27.786.664.699 27.786.664.699 29.921.844.112 40.752.386.360
Cong 34.633.570.583 34.633.570.583 40.752.386.360  51.582.928.608
¢) Cac khoan n¢ thué tai chinh
Nam nay Nam trude
Tong khoan Tong khoan
Thoi han thanh toan | Tra tién lai . . thanh todn | Tra tién lai . £
tién thué tai thué TAngEoe | iy e ai thué Trang goe
. chinh chinh
T 1 nam trg xuong
Trén 1 nam dén 5 nam =~
Trén 5 nam &
d) S6 vay va ng thué tai chinh qua han chua thanh toan 30/09/2025 01/01/2025 TY
Géce Lai Géce Lai AN
- Vay; A
- No thué tai chinh; NG
- Ly do chua thanh toan -
Cong A )E‘,‘
d) Thuyét minh chi tiét vé céc khoan vay va ng thué tai chinh dbi voi cac bén lién quan
30/09/2025 01/01/2025
16. Phai tra nguoi ban
a) Céac khoan phai tra ngudi ban ngén han
- Chi tiét cho timg déi twong chiém tir 10% trér 1én trén tong sb phai tra; 430.763.368 430.763.368 -
+ Cong ty TNHH Mot thanh vién Hoang Trung Phuong 430.763.368 430.763.368
- Phai tra cho cac déi tugng khac 35.765.277 600.000
Cong 466.528.645 431.363.368

b) Céc khoan phai tra ngudi ban dai han

- Chi tiét cho timg déi tugng chiém tir 10% trd lén trén tong s phai tra;
- Phai tra cho cac ddi tugng khac

Cong

¢) S ng qué han chua thanh toan:

- Chi tiét cho timg dbi tuong chiém tir 10% trd 1én trén téng sb qua han;
- Céc dbi tugng khac

Cong

d) Phai trd ngudi ban 1a cac bén lién quan
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17. Thue va cac khoan phai ngp nha nwéc 01/01/2025

S$6 phii ndp S$6 da thue nop

trong nim trong nim
a, Phai nop 3.760.776  2.177.028.214 . 681.283.862
- Thué GTGT phai nop 1.377.723.427 668.529.270
- Thué tiéu thy dic biét
- Thué xuét, nhap khéu
- Thué thu nhap doanh nghiép (545.850) 785.996.621
- Thué thu nh4p cé nhéan 4.306.626 9.308.166 8.754.592
- Thué tai nguyén
- Thué nha dat, tién thué dat
- Thué bao vé méi trudmg va cée loai thué khac
- Phi, 1€ phi va cac khoan phai nop khéc 4.000.000 4.000.000
Cong 3.760.776  2.177.028.214 681.283.862
b, Phai thu (16.806.646) 299.174.651 282.368.005
- Thuef GTGT duge khé}u trir cua hang hoa, dich vu (16.806.646) 299.174.651 282.368.005
- Thué GTGT duoc khau trir cia TSCD
Céng (16.806.646) 299.174.651 282.368.005
30/09/2025

18. Chi phi phai tra

a) Ngén han : 82.958.313

- Trich trudc chi phi tién luong trong thi gian nghi phép;

- Chi phi trong thoi gian ngimg kinh doanh;

- Chi phi trich truéc tam tinh gid vén hang héa, thanh phim BDS da ban;

- Cac khoan trich truéc khéc;

b) Dai han

- Lai vay

- Céc khoan khac

Cong 82.958.313
30/09/2025

19. Phai tra khac

a) Ngin han

- Tai san thira cho giai quyét;

- Kinh phi cong doan;

- Bao hiém xa hi;

- Bao hiém y t&;

- Bao hiém thét nghiép:

- Phai tra vé ¢ phén ho4;

- Nhan ky quy, ky cugce ngén han;

- Cb ture, lgi nhudn phai tra;

- Céc khodn phai tra, phai nop khéc. 835.332.204

Cong 835.332.204

b) Dai han

- Nhén ky quy, ky cuoc dai han

- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc

¢) S6 ng qua han chua thanh toan (chi tiét tirmg khoan muc, ly do chua thanh

toan no qua han)
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30/09/2025
20. Doanh thu chua thuc hién
a) Ngan han
- Doanh thu nhén truéc;
- Doanh thu tir chuong trinh khach hang truyén théng;
- Céc khoan doanh thu chua thuc hién khac.
Cong
b) Dai han
- Doanh thu nhén trudc;
- Doanh thu tir chuong trinh khach hang truyén théng;
- Céc khoan doanh thu chua thuc hién khac.
Cong
¢) Kha nang khong thuc hién duge hop dong véi khach hang
30/09/2025

21. Trai phiéu phat hanh

21.1. Trai phiéu thuémg

a) Trai phiéu phat hanh

- Loai phat hanh theo ménh gia;

- Loai phat hanh c6 chiét khdu;

- Loai phat hanh c6 phu troi.

Cong

b) Thuyét minh chi tiét vé trai phiéu céc bén lién quan nim giir

Cong

21.2. Trai phiéu chuyén doi:

a. Trai phiéu chuyén ddi tai thoi diém dau ky:

- Thoi diém phat hanh, ky han géc va ky han con lai tirng loai trai phiéu chuyén ddi;

- S6 lugng tirng loai trai phiéu chuyen dbi;

- Ménh gi4, 1ai suit timg logi tréi phiéu chuyén dbi;

-Ty 1€ chuyen ddi thanh cb phleu tirng loai trai phlcu chuyen dbi;

- Lai sudt chiét khau ding dé xac dmh gia tn phan ng gbc ciia timg loai trai phleu chuyen doi;
- Gia trj phan noy goc va phan quyén chon cb phiéu cua ting loai trai phiéu chuyén déi.
b. Trai phiéu chuyén ddi phat hanh thém trong ky:

- Thoi diém phat hanh, ky han gbe tung loa1 trai phiéu chuyén déi;

- Sb lugng ting loai trai phiéu chuyén dbi;

- Ménh gi4, 1ai suat timg loai tréi phiéu chuyén dbi;

-Ty 1€ chuyén ddi thanh cb phiéu tirng loai trai phxéu chuyén dbi;

- Lai suét chiét khau dung dé xac dmh gia tr| phan ng gbc ciia ting loai tréi pthU chuyen doi;
- Gia tri phan ng goc va phin quyén chon cb ph1eu clia timg loai trai phiéu chuyén di.
c. Trai phiéu chuyén déi dugc chuyén thanh ¢ phiéu trong ky:

01/01/2025

01/01/2025

- Sb lugng ting loai trai phiéu da chuyén dbi thanh c phiéu trong ky; S6 luong cb phiéu phat hanh thém trong ky dé chuyén dbi trai

u;
?}g?a tri ph,'?m ng gde cia tri phiéu chuyén ddi duge ghi tang vén chu sq hiru.
d. Trai phiéu chuyén doi da ddo han khong duoc chuyén thanh c¢b phiéu trong ky:
- S0 lugng timg logi tréi phiéu da d4o han khong chuyén déi thanh ¢é phiéu trong ky;
- Gid tri phén ng gbe cua trai phiéu chuyén déi dugc hoan tra cho nha dau tur.
e. Trai phiéu chuyén ddi tai thoi diém cudi ky:
- Ky han géc va ky han con lai tirng loai trai phiéu chuyén dbi;
- Sb lugng timg loai trai phiéu chuyén dbi;
- Ménh gia, 1ai suét tirng loai trai phiéu chuyén dbi;
- Ty 1& chuyén déi thanh cd phiéu ting loai trai phiéu chuyén dbi;
- Lai suét chiét khdu dung dé xac dinh gia tri phdn ng géc cua tirng loai tréai phiéu chuyén dbi;
- Gia tri phan ng gbc va phan quyén chon cd phiéu ciia timg loai trai phiéu chuyén déi.
g) Thuyét minh chi tiét vé trai phiéu cac bén lién quan ném gitr (theo tirng loai trai phiéu)
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22. C6 phiéu wu dai phan loai la ng phai tra

- Ménh gi4;

- Ddi tugng dugc phat hanh (ban lanh dao, can bo, nhan vién, dbi tugng khac);

- Diéu khoan mua lai (thoi gian, gia mua lai, cac diéu khoan co ban khac trong hop ddng phat hanh);
- Gia tri da mua lai trong ky;

- Cac thuyét minh khac.

30/09/2025
23. Du phong phai tra
a) Ngén han
- Du phong bao hanh san phim hang hoa;
- Du phong bao hanh cong trinh xay dung;
- Du phong tai co cu;
- Du phong phai tra khac (Chi phi stra chita TSCD dinh ky, chi phi hoan
nguyén moi truong...)
Céng
b) Dai han
- Du phong bao hanh san phim hang hoa;
- Dy phong bao hanh cong trinh xay dung,
- Du phong tai co cAu;
- Du phong phai tra khac (Chi phi stra chira TSCD dinh ky, chi phi hoan
nguyén moi truong...)
Cong
30/09/2025
24. Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra
a. Ti san thué thu nhap hodn lai:
- Thué suét thué TNDN sir dung dé xéc dinh gié trj tai san thué thu nhap hoan
lai
- Tai san thué thu nhdp hoan lai lién quan dén khoan chénh Iéch tam thoi dugc
khéu trir
- Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén khoan 15 tinh thué chua sir dung
- Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén khoan wu dai tinh thué chua st
dung
- S6 bu trir v6i thué thu nhap hodn lai phai tra
Cong
b- Thué thu nhap hodn lai phai tra
- Thué suét thué TNDN sir dung dé x4c dinh gia tri thué thu nhap hoan lai phai
tra
- Thué thu nhdp hodn lai phai tra phat sinh tir cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué
- S bu trir véi tai san thué thu nhap hoén lai
25. Vén chii sé hiru
a) Bang ddi chiéu bién dong ctia vn chi so hitu ( xem trang 24)
b) Chi tiét von g6p cua chi s hitu 30/09/2025

- Vén gop cua cong ty me (néu Ia cong ty con)

- Vén gop cua cac dbi trgng khéc

Cong

¢) Céc giao dich vé vén v6i céc chu so hitu va phan phdi cb tirc, chia loi nhun

- Vén dau tu cua chi sé hiru

+ Vén g6p dau nam 22.372.800.000
+ Vén gop tdng trong nam

+Vén gop giam trong nim

+ Vén gop cudi nam 22.372.800.000
- C6 tire, 10 nhuén da chia
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d) C6 phiéu
- Sé luong cb phiéu dang ky phét hanh
- S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chiing
+ Cb phiéu phd thong
+ C phiéu wu dii (loai dugc phan loai la vbn chi s hitu)
- S6 luong cb phiéu duge mua lai (Co phiéu quy)
+ C6 phiéu phé thong
+Co phleu vu dai (loai duge phén loai la vbn chu s hiru)
- S6 lugng cb phiéu dang luu hanh
+ Cd phiéu phé théng
+ Cb phiéu wru dai (loai dugc phan loai 1a vén chi s& hiru)
* Ménh gid c6 phiéu dang luu hanh :...................cccccooveovneeee.
d) C6 tirc
- Cb tirc da cong bd sau ngay két thuc ky ké toan nam:
+ Cd tirc da cong bd trén cd phiéu phd thong:.......cccvevvevveerrerenne.
+ C6 tire da cong b trén cd phidu wu dfic.....o..oooovvvverereceene
- C tirc ciia cd phiéu wu dai liy ké chua dugce ghi nhén:..............
e) Cac quy cua doanh nghiép:
- Quy déu tu phat trién; 693.345.988 2.453.220.455
- Quy hd trg sip xép doanh nghi¢p
- Quy khac thudc vén chi s hiru.
g) Thu nhdp va chi phi, I4i hogc 16 dugc ghi nhan tryc tiép vao vén chi s6 hiru

theo qui dinh cua cac chudn muc ké toan cu thé.
26. Chénh léch danh gia lai tai sian 30/09/2025 01/01/2025

Li do thay déi gitra s6 du nim va cudi nam
27. Chénh léch ty gia
- Chénh léch ty gia do chuyén déi BCTC lap bing ngoai té sang VND d
- Chénh 1éch ty gia phét sinh vi cac nguyén nhan khac
28. Ngubn kinh phi
- Ngudn kinh phi dugc cip trong nam
- Chi su nghiép
- Ngudn kinh phi con lai cudi nam
29. Céc khoan muc ngoai Bang Can dbi ké todn 30/09/2025 ' 01/01/2025
a) Tai san thué ngoai: Téng sb tién thué tdi thiéu trong twong lai cia hop dong
thué hoat dong tairsz'm khong huy ngang theo cac thoi han
- Ttr 1 nd@m tr¢ xuong;
- Trén 1 nam dén 5 nam;
- Trén 5 nam;
b) Tai sén nhén giit ho: Doanh nghiép phai thuyét minh chi tiét vé sb luong, ching loai, quy céch, phém chét cia timg loai tai san tai thoi
diém cudi ky.
- Vat tu hang hoa nhan gifr ho, gia cong, nhan ty thac: Doanh nghiép phai thuyét minh chi tiét vé sb luong, ching loai, quy cach, pham
chét tai thoi diém cudi ky.
- Hang hoa nhan ban hg, nhan ky guri, nhan cAm ¢, thé chip: Doanh nghiép phai thuyét minh chi tiét vé sb luong, chiing loai, quy cach,
phém chét timg loai hang hoa;
¢) Ngoai t¢ céc loai: Doanh nghiép phai thuyet minh chi tiét s6 lugng timg loai ngoai té tinh theo nguyén t¢. Vang tién té phai trinh bay

khéi lugng theo don vi tinh trong nudc va quoc té Ounce, thuyet mmh gid tri tinh theo USD.
d) Vang tién t&: Doanh nghiép phai thuyét minh chi tiét gia goc, s lugng (theo don vi tinh qudc t&) va ching loai céc loai vang tién te.
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d) No kho doi da xur ly: Doanh nghiép phal thuyét minh chi tiét gia tri (theo nguyen t¢ va VND) céac khoan ng khé doi da xur ly trong
vong 10 nam ké tir ngay xir ly theo tirng ddi tugng, nguyén nhan da xoa s6 ké toan ng kho doi.

30/09/2025 01/01/2018
Nguyén té Gid tri Nguyén té Gia tri
- Téng Cty Péu tu Xay dng céip thoat nue moi 122.185.000 122.185.000
truong VN - Chi nhanh Pa Nang
- Cong ty c¢d phan Xay dung va Dich vu Tu vén Xay 33431332 33.431 332
lap 727
- Xi nghiép Cong trinh Giao thong va Xay dung 36.478.200 36.478.200
- Cira hang Xuéan Thanh 7.270.934 7.270.934
- Cac déi tuong khac 361.144.078 361.144.078
Cong 560.509.544 560.509.544

Céc khach hang trén c6 thoi gian no tir 5 nam dén 8 nam do lam an thua 13, giai thé. Cong ty luén theo ddi doi ng va da thué cong ty luat kién,
nhung chu doanh nghlq:p da di khoi dia phuong, khong tim thdy dja chi doanh nghlcp Céc khoan ng phai thu kho doi sau khi dugce xir 1y xo4
ng, cong ty van phai t1ep tuc c6 céc bién phap dé thu hdi no va theo doi riéng trén so sach.
e) Cac thong tin khac vé cac khoan muc ngoai Bang can doi ké toan

o

30. Cac thong tin khac do doanh nghiép tu thuyét minh, giai trinh.
VIL. Théng tin bé sung cho cdc khodn muc trinh bay trong Béo co két qua hoat dgng kinh doanh
Lity ké dAu nim dén cubi quy nay

1. Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu Quy III niim 2025 Quy III nim 2024
a) Doanh thu

- Doanh thu ban hang; 5.155.911.294 18.682.087.400
- Doanh thu cung c4p dich vu; 12.051.924.564 8.430.892.835

- Doanh thu hgp ddng xdy dyng

+ Doanh thu cua hgp dong xay dung dugc ghi nhén trong ky;

+ Téng doanh thu luy ké ciia hop ddng xay dung dugc ghi nhan dén thoi diém

1ap Bdo cdo tai chinh;

Cong 17.207.835.858 27.112.980.235

b) Doanh thu déi véi cac bén lién quan (chi tiét timg déi twong)

¢) Trudong hop ghi nhan doanh thu cho thué tai san 1a téng s6 tién nhan trudc,
doanh nghiép phai thuyét minh thém dé so sanh su khac biét gitra viéc ghi nhan
doanh thu theo phucmg phép phén b dan theo thai gian cho thué; Kha nﬁng suy
giam 1gi nhuan v ludng tién trong tuong lai do da ghi nhan doanh thu déi voi
toan bo so tién da nhén trude.

2. Cac khodan giam trir doanh thu 188.582.328 429.621.204
Trong do:
- Chiét khiu thuong mai; 188.582.328 429.621.204

- Giam gia hang ban;

- Hang bfin bi tra lai;

3. Gia von hang ban )

- Gia vbn cua hang hoa da bén; 34.492.320 . 839.285.242
- Gi4 v6n cua thanh phdm da bén; ‘ 5.547.759.134 17.476.137.198
Trong dé: Gia von trich trude ctia hang hoa bat dong san bao gdm:

+ Hang muc chi phi trich truégc;

+ Gid trj trich trude vao chi phi cta timg hang muc;

+ Thoi gian chi phi du kién phat sinh.

- Gié vdn cua dich vu da cung cép;

- Gia tri con lai, chi phi nhugng bén, thanh 1y ciia BDS déu tu;

- Chi phi kinh doanh B4t dong san dau tu:

- Gid trj hang ton kho mét mét trong ky;

- Gi4 trj timg loai hang ton kho hao hut ngoai dinh murc trong ky;

- Céc khodn chi phi vugt mic binh thuémg khac duge tinh truc tiép vao gia vén;

- Du phong gidm gia hang ton kho;
- Céc khoan ghi giam gia vén hang bén.
Cong 5.582.251.454 18.315.422.440
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4. Doanh thu hoat dong tai chinh
- Lai tién g, tién cho vay
- Lai ban cac khoan déu tu;
- C6 tire, 1gi nhuan duogc chia;
- Lai chénh léch ty gia;
- Lai ban hang tra cham, chiét khau thanh todn;
- Doanh thu hoat djng tai chinh khéc.
Cong
5. Chi phi tai chinh
- Lai tién vay;
- Chiét khau thanh toén, 1ai ban hang tra chim;
- L4 do thanh Iy cac khoan ddu tu tai chinh;
- L6 chénh léch ty gia;
- Du phong giam gia ching khodn kinh doanh va tén that déu tu:
- Chi phi tai chinh khéc.
- Cac khoan ghi giam chi phi tai chinh
Cong
6. Thu nhip khac
- Thanh ly, nhugng ban TSCD;
- Lai do déanh gi4 lai tai san;
- Tién phat thu duoc;
- Thué duge giam;
- Cac khoan khac.
Cong
7. Chi phi khic
- Gid trj con lai TSCP va chi phi thanh ly, nhuong ban TSCD;
- L& do danh gi4 lai tai san;
- Céc khoan bj phat;
- Céc khoan khac.
Cong
8. Chi phi ban hang va chi phi quin 1y doanh nghiép
a) Cic khoan chi phi quén ly doanh nghiép phat sinh trong ky
- Chi tiét cac khoan chiém tir 10% trd Ién trén téng chi phi QLDN
+ Tién lwong
+ chi phi QLHC bing tién khac
+ Khiu hao TSCP
- Céc khoan chi phi QLDN khéac.
b) Cac khoan chi phi ban hang phit sinh trong ky
+ Tién luong
+ Khéu hao TSCD
+ chi phi QLHC bing tién khac
- Chi tiét cac khoan chiém tir 10% trd Ién trén téng chi phi ban hang;
- C4c khoan chi phi ban hang khéc.

¢) Céc khoan ghi gidgm chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

- Hoan nhap dy phong bao hanh san phém, hang héa;
- Hoan nhép duv phong tai co cdu, du phong khéc;
- Cac khoan ghi giam khéc
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9. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu tb

- Chi phi nguyén liéu, vét liéu;

- Chi phi nhan cong;

- Chi phi khdu hao tai san ¢ dinh;

- Chi phi dich vu mua ngoai;

- Chi phi khac bang tién.

Cong

10. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhép chju thué ndm hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia cac ndm  trudce vao chi phi

thué thu nhép hién hanh nam nay

- Téng chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

11. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hoan lai

- Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai phat sinh tir cic khoan chénh léch

tam thoi phai chiju thué;

- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai phét sinh tir viéc hoan nhap tai san

thué thu nhap hoan lai;

- Thu nh4p thué thu nhap doanh nghié¢p hoan lai phat sinh tir cdc khoan chénh

léch tam thoi dugc khau trur;

- Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh tir c4c khoan 16 tinh

thué va wu dai thué chua sir dung;

- Thu nhép thué thu nhép doanh nghi¢p hodn lai phét sinh tir viéc hoan nhap thué

thu'nhap hodn lai phai tra;

- Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai.

VIIL Théng tin b sung cho cdc khoin muc trinh bay trong Bdo cdo lwu chuyén tién té
I. Céc giao dich khong béng tién anh hudng dén bo céo lru chuyén tién t trong twong lai

- Mua tai san bang cach nhan céc khoan ng lién quan truc tiép hodc thong qua
nghiép vu cho thué tai chinh;

- Mua doanh nghiép thong qua phét hanh cb phiéu;

- Chuyén ng thanh vén chu s& hitu;

- Céc giao dich phi tién té khac

2. Céc khoan tién do doanh nghiép nim gitr nhung khéng dugc sir dung:

2.979.885.989 11.109.715.819
1.410.857:151 3.717.545.675
2.639.523.033 2.659.356.367
366.626.587 1.308.884.377
934.714.874 914.187.003
8.331.607.634 19.709.689.241
30/09/2025 01/01/2025

Trinh bay gia trj va Iy do cta cac khoan tién va tuong duong tién 16n do doanh nghiép nim giir nhung khong duge sir dung do c6 sy han

ché cua phap luét hodc céc rang bugc khac ma doanh nghiép phai thyc hién.
3. S6 tién di vay thuc thu trong ky:

- Tién thu tir di vay theo khé ugc thong thudong;

- Tién thu tir phét hanh trai phiéu thuong;

- Tién thu tir phét hanh trai phiéu chuyén dbi;

- Tién thu tir phat hanh cé phiéu wu dai phan loai 1a ng phai tra;

- Tién thu tir giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phii va REPO chirng khoén;
- Tién thu tir di vay dudi hinh thire khéc.

4. S6 tién da thyc tra gbc vay trong ky:

- Tién tra ng gbc vay theo khé uéc thong thuomg;

- Tién tra ng gdc trai phiéu thuong;

- Tién tra ng gdc trai phiéu chuyén déi;

- Tién tra ng gbe cb phiéu wu dai phan loai 1a ng phai tra;

- Tién chi tra cho giao djch mua ban lai trdi phiéu Chinh phu va REPO chirng khoan;
- Tién tra ng vay dudi hinh thirc khéc
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IX. Nhirng thong tin khac

1. Nhirng khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhirng thong tin tai chinh khéc:

2. Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam:

3. Thong tin vé cac bén lién quan (ngoai cac thong tin da dugc thuyét minh & cac phan trén). ‘

4, Trjnh bay t%u' san, d,oanh thu, két qua kinh doanh theo bg phén (theo linh vuc kinh doanh hogc khu virc dia 1y) theo quy dinh cua
Chuan muyc ké toan so 28 “Béao céo’bé phzin”(l):. )

5. Thong tin so sénh (nhitng thay doi vé thong tin trong Béo céo tai chinh cta cac nién do ké toan trudc):

6. Thong tin vé hoat dong lién tuc: Cong ty vén tiép tuc hoat dong trong twong lai.
7. Nhirng thong tin khéc.

Ngudi 1ap biéu/ Ké tosn trudmg

L& B4 Quéc Hung
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